Uj torvényi intézkedések a rezsicsokkentés végrettapahoz
Rezsicsokkentés és a lakasszovetkezetek, tarsastkaza

A 2013. december 31. napjan hatalyba lépett torwddgositotta a tarsashazakrol szélo
2003. évi CXXXIIl., és a lakasszovetkezetdkiszolo 2004. évi CXV. torvénytA
torvénymodositas soran felmefikérdésekre a LOSZ — a lakadsszovetkezetek és harsss
orszagos érdekképviselete — ajanlasokat fogalmaray a rendelkezések alkalmazasi
korében.

2014. februar 6-an az Orszagps elfogadta, majd 2014. februar 18-an hatalylpettéa
2014. évi XL-es torvény, mely Ujabb rezsicsokkesgékapcsolatos intézkedéseivel érinti a
lakdsszovetkezetek, tArsashizak tevékenységét is.

A torvény a nem sokkal korabban (2013. decembeéar)3modositott tarsashazi térvény
torvényességi felligyeletet éntészét Bvitette, illetve egészitette ki. A tarsashazi tomgve
korabbi torvényi médositasa a helyi 6nkormanyzagtiéjét hatalmazta fel a tarsashazak
torvényességi feligyeletének feladataival, ez atrhatilyba lépett friss mddositas annyival
egeészitette ki a torvényességi felligyelet kérddsggy a korabbi modositas soran a nem
egyértelnti  Ggyészségi torvényességi felligyeletre vonatkozbakaszok miként
vonatkoztathatdk a helyi 6nkormanyzat jegjgre.

Ugyanakkor ez utébbi, a 2014. évi XL-es torvény pxitbtta a telepilési szilard
hulladékszallitassal és a koawes vizellatassal kapcsolatos torvényeket. A mdéesi
lényegesen érinti a tArsashazi, lakasszovetkedatszolgaltatasi kdtelezettséget.

Az aladbbiakban 6sszefoglaljuk a legfontosabb, tiyvealtozasokbol fakadd kérdéseket és az
azokra alkalmazhat6 megoldasokat.

a) Mikortol kell a lakasszovetkezeti, tarsashazi lalkkagdonosok tajékoztatasi
kotelezettséget teljesiteni?

A térvény a lakasszovetkezetek igazgatosaga, asté@zak kozos képviseli szamaraired,
hogy az év soran minden hé 15-ig hirdetményi t&gékast kell teljesitenitik. A 45 napig,
kiloén ebirt minta szerinti hirdetményi kiflggesztésre kérigdlz évi ebz6 hoban elért, a
kozszolgaltatd szamlajaban kimutatott megtakarki@sazonban nem kell lakasokra (kulon
tulajdond hanyadokra) lebontani, hanem ele¢endak épuletenkénti (Iépitsazankénti,
lakdsszOvetkezetek esetében elszamolasi eqgysédgrdsehioliség nemenkénti megtakaritasi
szintre kimunkaini.

b) A targyév februar 15-i hatadde milyen tartalma éves hirdetményt kell kifliggesu?
Evvel egyidejileg az ebz6 havi tdjekoztatdo milyen tartalmi kilénbséggel Keesab el?

Minden év februar 15. napjaig a kozos, vagy szl tulajdonu épulletrészeket édina
rezsicsokkentéssel érintett koziizemi szolgaltaté&sakkilon tulajdonon belll nem mérhet
kéziizemi és mas szolgaltatasok dijai vonatkozaséaényesitettelozé évi (2013.)
megtakaritasokrol kell irasos tajékoztatdt kbzzétenni. A kimutatodgtakaritasnak az egyes
kozszolgaltatasi terlleteken tortént, a rezsicsildsebevezetése Ota éves Osszesitett 6sszegét
kell tartalmaznia, mégpedig az alapszabélybanjtélaiiratban (SZMSZ-ben) meghatérozott
felosztasi viszonyszam szerinti részletezésbermrrgseszetesen koltség nemenként. Az éves




Osszesitett, koltség nemenkénti megtakaritdsokatoraény szerint tulajdonosonként
(lakasonként) kell kimutatni és elégségesnek thkifit csak az érintett lakas cimét (a
tulajdonos neve nélkil) megjeleniteni az irasoLktEtatbban. A torvényben nem
egyértelnii, hogy az éves megtakaritast tartalmazoé irasdsot#got a torveny mellékletében
meghatarozott formaban kell-e kézzétenni, dédddgies nyelvtani értelmezés alapjan ez
valoszirisithet. A kbzzététel alatt ez esetben a tarsashazi tlagbknak, lakasszovetkezeti
tagoknak, nem tag tulajdonosoknak lakasra tértéregkildését kell érteni (a koltségek
tovabbi kimélése érdekében a levélszekrénybe todkmtatas a legcélszénb).

Itt szUlkséges megjegyezni, hogy ez a tajékoztateldd része lesz egyidédpg a majus 31-

ig megtartandd kozgyeési (lakadsszovetkezetek esetében alkalmazhatéottgidiesi) - a
szamviteli ebirdsoknak megfelél - pénzigyi elszamoldsnak (beszdmolasnak) is.
(Valtozatlanul mindemellett hatalyba maradt a |akésetkezeti, tarsashazi, térvény szerinti,
az igazgatosag, illetve a kozos képuis@lz intésd bizottsag) altal elkészitett, éves pénzugyi
beszamold és targyévi koltségiehnyzat készitési kotelezettség, természeteserralékos
kimutatassal egyuitt.)

Miutan ez a tajekoztatd a kozdgsi (kildottgyilesi) anyag része is, ezért meg kellene
kildeni az egyes tag és tulajdonostarsak részégehatoan kagbi iddspontban 6sszehivando
kozgyilési (kuldottgyilési) irasos anyaggal és meghivoval egyitt. Tekeltezonban a
februar 15-i kotelek rezsikoltség megtakaritasi tdjékoztatd megkuldésaridre a ketbs
kikuldés elkerllése érdekében indokoltnak tartjukegdbb sorra keridl kozgyilési idspont
meghivojaban emlékeztetni arra, hogy a rezsikoltdegs megtakaritasi tajékoztaté mar
korabban megkildésre kertilt.

A torvénymodositési ebirds a rezsicsokkentésél eredé megtakaritas kimutatasara
vonatkozik és tajekoztato jelleg.

Hangsulyozandé, hogy a targyi tajékoztatas nemafaija be a tarsashaz, lakasszovetkezet
kozgyilésének (kuldottgilésének) azt a jogat, hogy a szabalyszerzamviteli, pénzugyi
elszamolbdbdl (beszamoldbdl) ebednegtakaritas, (vagy hiany) sorsarél (a havi figieté
kotelezettseg csokkentéskr valtozatlanul hagyasarol, vagy megemel&3grannak mas
iranyu felhasznalasardl - a kdzos képviselz igazgatésag éves beszamolidetjesztésekor
tett javaslata alapjan - dontsén. Ugyanezen okbi@leinszefien az igazgatdsag, vagy a
kozos képvisél (az intéd bizottsag) sincsen feljogositva arra, hogy a kdditsség mértékét
csokkentse, megvaltoztassa, ehhez mindenképperyiézgp (kuldottgyilési) dontésre van
szikség.

Inditvanyozzuk, hogy kimutathato, valos megtakarésetén a javaslatok egy agben sorra
kerlls éplletenergetikai korszesités céljara legyenek elkulonitve, igy elkerltetehne az
amugy is alulfinanszirozott tarsashazi, lakassx@astti lakoepuletek allagromlasa. Felhivjuk
a figyelmet ugyanakkor arra, hogy nem tamogatunkenkezleg Ovunk minden
lakokozosseéget attdl, hogy visszafizetééekiontsenek, pontosan az alulfinanszirozottsag,
valamint a héatralékok nagységrendjére is tekirtéttsetleges addzastoalézs okokrdl nem

is beszélve!).

Arrdl _pedig végképp nincsen szp hogy a kozds koltség Osszegét egy rezsikoltség
csokkentésre vonatkozOd kormanyzati intézkedéesbe fimnmértékkel (10-20, vagy mas
mértéki %-kal) mindenképpen csdkkenteni kellene.

c) A t4jékoztatést hova, hogyan kell kifiggeszteniyem forméaban kell igazolni, hogy a
kifliggesztés megtortént és 45 napig a hirdetmémg@gesen ki volt fliggesztve?

A jelenleg ismert helyi technikai feltételek a @sbazak, lakasszovetkezetek jeleneszenél
nem minden tekintetben adottak, nyilvan nem lehatad inkdbb nem ajanlott) x darab
zarhat6 vitrint beszerezni abbdl a célbdl, hogy iadiményhez aztan illetéktelenek ne



férhessenek hozza, vagy ,kivancsiskodok” nagy &igtkben azt letépve hazi olvasasra ne
tudjak elvinni. Ami azonban célsZees jelen helyzetben indokolt is, hogy a hirdetneény
kifuggesztésének szabdalyai legyenek Szervezeti ékoddsi Szabalyzatban (SZMSZ)
régzitve. Lakasszovetkezetek esetében,- ha ez eauhy tortént meg — az igazgatdsag
surgisen szabdlyozza a kifliggesztés helyét, modjatggeaztést vegrehajto személyét (a
kiflggesztésért az igazgatosag a tedhl kifliggesztett hirdetmény meglétének eliaési
formajat, annak gyakorisagat, szikség esetén degse potlasat, vagy a poétlas meését a
koltségkimeélés érdekében. Szikségesnek tartjuly kégjbbi esetleges bizonyitas érdekében
- a kifiggesztés és a bevona$pdntjat, az azt végrehajtd személy és a kifliggeszté
végrehajtasat ellénzé nevét nyilvantartasban rogziteni. (Elképzedhetegoldasi mod a
lakasszOvetkezet kdzponti irodajat kijelolni erreédra és ennek megfebein ott kialakitani a
hirdetmény elhelyezésének térvényi feltételeit.ysdg&hazaknal - ha ilyen szabalyokat az
SZMSZ nem tartalmaz — nehezebb a lakasszovetkezeseitében vazolt javaslattal
0sszhangban all6 szabalyozast megvalodsitani, nazelSZMSZ-t csak mifsitett 2/3-o0s
kozgyilési hatarozattal lehet modositani. Itt javasolhdtogy atmeneti intézkedésként a
k6zos képvisél, vagy az IntéZ Bizottsag (IB) a hirdetménnyel kapcsolatos eljaras
kotelezettsége szabalyait tajékoztatéban - a kiléggel utdlag megésitetten és az SZMSZ
modositasanak megvaldsitasaig - juttassa el valayndéulajdonos részére. A hirdetmény
formai, tartalmi szabalyat a térvény meghatarohoay ez egy A/4 mérétlapra elfér-e, azt
nehéz lenne meghatarozni, mert a hirdetményben lgdonosokként (kilon tulajdoni
hanyadonként) kell felsorolas stien a megtakaritas mértékét kimutatni. E tekintetben
javasolt csak a tulajdonosi lakast (név nélkilfsd. 1.) megjeldini.

d) Vonatkozik-e a tajékoztatasi kotelezettség a lak&gyedi fogyasztasahoz kapcsoldédd
megtakaritasokra, rezsicsokkentésre is?

A torvény megfogalmazasa szerint a tajékoztataerjgd a kilon tulajdonon, azaz a
lakdsokon belll nem mérliekodziizemi €s mas szolgaltatasok dijaira, pl. hasimteles
mellékvizméés elszamolds, akkor a vizdijra, igy ez esetben zsic®kkentések
eredményeként a tarsashaz szintjén jeledtkezgtakaritasokra. (llyen szolgaltatas lehet még
pl. a hulladékszallitasi, a kéményseprés, stb. idijaEzeket a dijakat koltség nemenkénti
bontasban kell kimutatni (ha tehat az adott sztdt@d a havi fizetési kotelezettség, kdzos
koltség része, és az alapszabdly, az SZMSZ tartasrabalyt annak elszamolaséra, akkor a
kimutatasban (hirdetményben) szerepeltetni kellagibglalasunk szerint ez nem jelenti az
egyes lakasokra vonatkoz6 egyéni fogyasztasi adafoggesztését, azért nem tekinthetjik
személyhez #z6d6 jog sérelmét okozonak sem, mert a targyalt torvéfbjirjia fenti
kotelezettséget, melyhez konkrét birsdg szankaotérsit. Adatszempontbdl egyébkeént
elégsegesnek tekintlietsak az érintett a lakas cimét (a tulajdonos mélidil) megjeleniteni

a tajékoztatdban, igy ez az adatkdr jogsérelmet nkorhat. A név nélkiliséget az is
indokolhatja, hogy nem egy esetben az érintettstalzérd hasznalja.

e) Melyik szolgéltatasokra vonatkozik a hirdetmény aadtj torté rezsicsokkentés
mértékének kdzzététele?

Az aldbbi szolgéltatasok kozll csak arra a szatgi dijra vonatkozik a rezsicsokkentés
meértékéenek kozzététele, amelyik a lakasszovetkezatyy a tarsashaz résé&eérkerdl
kiegyenlitésre, és ezt a dijat az adott lakasskéxet, vagy tarsashdz belszabalyzata
szerinti médon osztjak fel a tagok, tulajdonosok®® (azaz a tagi, tulajdonosi havi fizetési
kotelezettség tartalmazza e szolgaltatas(ok) l&kadss felosztott dijat)



A rezsikoltség korébe vont kozizemi szolgaltatdsek:.vilamos energiaszolgaltatas,
foldgazszolgaltatas, tashzolgaltatas, a vizikozirszolgaltatas (hasznalati hideg-melegviz és
szennyvizelvezetés), a hulladékgazdalkodasi kogalktatas és a kéményséppari
kozszolgaltatas

f) Donthet-e a kozgifés, vagy irasbeli szavazas arrol, vagy akar gdi@starsak, tagok,
nem tagok egyedi nyilatkozatai alapjan, hogy a yiamgrdetményi tajékoztatast ne
kelljen teljesiteni?

A torvény kégens (meghatarozott és eltérést nenedsriges), mindenki szamara koétekez
rendelkezéseket tartalmaz, igy ezzel ellentétestaltai dontést a kozgles
(lakasszovetkezetek esetében alkalmazott kuldd&gy nem hozhat, figgetlentl attol, hogy
az adott lépdshazban lakok kivanjak-e azéat kotelezettségek teljesitését, vagy sem. A
torvényi kotelezettséget kozggsi (kuldottgyilési) dontéssel nem lehet feldlirni.

g) Mit jelent a lakasszoOvetkezeti, tarsashazi adagstiaitasi kotelezettség a telepulési
szilard hulladékszallitdssal és a kdmmes vizelldtdssal kapcsolatban?

A jogszabaly modositasat vélheh az okozta, hogy a rezsicsokkentésbe vont
kozszolgaltatasok tekintetében csak természetemébpmek jar a kormany intézkedése
kovetkeztében rezsicsokkentés. A torvénymodositédrében a kdzvetitett szolgaltatasokat
vegak, az altaluk érintett kdrben koételesek bejelentankdzniiszolgaltatonak, hogy a
szolgaltatast igenybe vék kdzul ki nem tartozik természetes személyi koekonnyebb
erthebség erdekében az iménti mondat gyakorlatilag dehfie hogy a lakasszovetkezetek,
tarsashazak a kdZives vizellatasban és a telepilési szilard hulladélitas végrehajtasaban

a szolgaltatd és a lakassztvetkezet tagjai, té&gastulajdonosai kozott kozvetitett
szolgdltatonak missilnek, hiszen az érintett szolgaltatoktél megkiapsramlat a
lakdsszOvetkezet, illetve tarsashaz egyenliti ki @& (kOzvetitett szolgaltatasként)
lakasszOvetkezetnél a hasznalati dijban, tarsadhdzrk6zos koltségben térittetik meg a
tagokkal, tulajdonosokkal. A tbérvény tehat a lakésetkezeteket, tarsashazakat most
adatszolgaltatasra kotelezi, azaz at kell tekinteriakasszovetkezeteknek, tarsashazaknak,
hogy e két kbzszolgaltatas tekintetében a hozzbpdrked szamlaban hany olyan lakas
(illetéleg nem lakés célu helyiség) érintett, amely nermészetes személy hasznélataban,
tulajdonéaban all.

Az adatszolgaltatasi kotelezettséghdldben 2014. marcius 10-én esedékes a telepulEsidsz
hulladékelszallitast ellaté szolgaltatd felé, a rkbwes vizellatast szolgaltatast nyujto
szolgaltato felé pedig 2014. februar 18-a utardi bekotési §mé leolvasasaval egyidéeg.

Az adatszolgaltatasi kotelezettség elmulasztasaal azz szankcidéval jar, hogy a
lakdsszbvetkezet vagy tarsashdz ebben az esetlban részesilhet a rezsicsokkentés
jovairasaban. A hitelesitett és szabalyszerbeépitett mellékvizmis szerédéssel ellatott
lakdsok esetében adatszolgaltatas nem indokolglraigzolgéltatoi szetdés alapjan ismert
a szolgaltatast igénybe \ge, igy leheéség van elddnteni, hogy az ibetnellékvizmébs
szolgaltatast igénybe vévtermészetes, vagy jogi személy (illeg jogi személyiséggel nem
rendelked tarsasag, Bt). A lakasszovetkezetek, tarsashazaladatszolgaltatast a tagi,
tulajdonosi nyilvantartas alapjan tudjak (kotelgseMjesiteni. Ennek a nyilvantartdsnak a
naprakészségéeért és helyessegeéeért a lakasszovetieeratosaga, illéteg a kozos képvisél
felel.



Természetesen a lakasszovetkezeti, illetve tarsagbéény ebirja a tagi, tulajdonosi
nyilvantartdshoz kapcsol6édé adatkdzlési koteleggds ami segiti a hazkeéetzervezetek
tagi, tulajdonosi nyilvantartasanak naprakészsggéttossagat.

Célszetinek tartjuk azonban és egyidigg javasoljuk is, hogy a lakasszovetkezetek,
tarsashazak vezettisztségvisdli tagi, tulajdonosi felhivassal éljenek a lakasstkezeti,
tarsashazi ilyen terméssatyilvantartasok pontositasa érdekében.

A mar fentiekben is hivatkozott torvény az adatgabthtast havi rendszerességgel irja el
mind a két emlitett koz-, illetve koZiszolgaltatas esetében. Javasoljuk azonban, hogy a
lakdsszovetkezetek, tarsashazak az atlatkozlést kovéen allapodjanak meg az érintett két
szolgaltatoval, hogy a j@v illeté adatszolgaltatdsuk soran csak valtozasjelentédehének,
elkerllve a minden esetben részletes és teljag mbiott esetben ismété adatkozlést. (A
pontos torvényi szévegkdornyezetet az érddik a LOSZ honlapjardl tolthetik le.)

A jovobeni adatkodzlési kotelezettség aldli mentesség kélsan javasoljuk, hogy a
lakdsszovetkezetek, tarsashazak fontoljdk meg eplksi szilard hulladékelszallitasi
szolgaltatas esetében a kdzo6s, lakasszovetkemstishazi szamlakiegyenlités helyett a tagi,
tulajdonosi dijfelosztas bevezetését. Ennek a ndégdéka vonatkozo6 eljardshoz a terileti
szakmai érdekképviseletek segitségét vegyék igemgkik felkészilten tudjak az eljarasi
rendet ajanlani. A kozfives vizelldtds tekintetében javasolt tovabbra imk&sonkénti,
szabalyszdien beszerelt hitelesitett — hasznalati hideg-mdétegv mellékvizmébk
alkalmazasa.

Budapest, 2014. marcius 7.

Farkas Tamas

Mintal!

A tarsashéazak altal alkalmazando hirdetmény

HIRDETMENY
a kozos tulajdonu épliletrészeket érirtt kbzlizemi szolgaltatasok dija, valamint a kilén tdjdonon belll nem



meérheté kdzilizemi szolgéltatasok dija vonatkozdsaban a rezstkkentések eredményeként a tarsashaz
tekintetében jelentke® megtakaritasarél

ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE:

Elszamolt idszak: tol- ig
Fizetett 6sszeg: Ft
A tarsashaz megtakaritasa az elszamoékadkban: Ft
A tarsashaz megtakaritasa 2013. januar 1-je/200Gs] Ft

1-jex** 6ta Bsszesen:

A tarsashazi torvény 43/A. § (3) bekezdése szeriéijékoztatas****
Hirdetmény kifliggesztéséneksjgbntja:
Hirdetmény levételének legkorabbbjbntja:

* az érintett tarsashéz cimét kell feltiintetni
** az adatokat az érintett k6zszolgaltatasonkémdk pontban, egymas alatt sziikséges feltiintetni
*** 3 két datum kozll azt kell feltlintetni, amelkyaz érintett kdziizemi szolgéltatasnal a rezsicsiitds kezdl

idépontjanak felel meg
*ix g tajékoztatast csak akkor kell feltiintethia azt a tarsashazi torvényiga”

A lakasszovetkezetek altal alkalmazando hirdetmény

HIRDETMENY



a lakasszovetkezet tulajdondban allé épuletrészekétinté kbziizemi szolgaltatdsok dija, valamint a tagok és
nem tag tulajdonosok tulajdonaban allé lakasokon ésem lakas céljara szolgal6 helyiségeken belll nem
mérhet6 kdzlizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a razsokkentések eredményeként a lakasszévetkez
tekintetében jelentke® megtakaritasarol
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*ix g tajékoztatast csak akkor kell feltiintetia azt a lakasszévetkezeti torvéngigh”



